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.CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Conste por el presente documento, el CONTRATO DE ARRENDAMIENTOQO que celebran de una
parte la CORPORACION PERUANA DE AEROPUERTOS Y AVIACION COMERCIAL
SOCIEDAD ANONIMA "CORPAC S.A.", con RUC No. 20100004675 y domicilio para estos
efectos en el Aeropuerto “ Inca Manco Capac” de la ciudad de Juliaca, debidamente representada
por el sefior LUIS ENRIQUE GAMBOA SEGOVIA, ideniificado con DNI N°® 22067428 facultado
segun Poder inscrito en el Asiento C000137 de la Partida Electrénica N® 70201195 del Registro de
Personas Juridicas de la Oficina Registral del Callao, a quien se le denominara CORPAC y de la
otra parte TALMA MENZIES S.R.L., con RUC N° 20204621242, con domicilio en el Centro Aéreo
Comercial, Av. Elmer Faucett cuadra 30 Callao-Lima, debidamente representada por el sefior
JOSE MARIA LOPEZ DE ROMANA MONTENEGRO, identificado con D.N.I. N° 07779793 con
Poder inscrito en la Partida N°® 11065856 del Registro de Personas Juridicas de Lima, a quien se le
denominara EL ARRENDATARIO, en los términos y condiciones siguientes:

PRIMERA.- CORPAC es propietaria def Aeropuerto “Inca Manco Cépac” de la ciudad de Juliaca en
adelante “El Aeropuerto”, el cual dentro de sus instalaciones, cuenta con terrenos, almacenes,
hangares, modulos, oficinas, tiendas, areas para tiendas, stands, areas para stands, servicio de
counters, entre otros bienes muebles e inmuebles, debidamente delimitados y especificados.

EL ARRENDATARIO es una empresa dedicada a prestar el servicio de rampa, correo y
almacenaje, para lo cual requiere de espacios para dedicarlos a sus oficinas administrativas y para
los servicios de almacenamiento de carga y demas actividades relacionadas en los diversos
Aeropuertos.

SEGUNDA.- Por el presente contrato CORPAC otorga en arrendamiento a EL ARRENDATARIO,
un ambiente de 6.00 mts. X 2.60 mts , haciendo un total de 15.6 m2 , situado el la zona de los
servicios higiénicos del sector de talleres de Corpac. A dicho ambiente se le denominara en
adelante el “Inmueble”, el mismo que se encuentra ubicado en el Aeropuerto, segin Croquis de
Ubicacion que como Anexo | forma parte integrante de este contrato, el mismo que EL
ARRENDATARIO declara expresamente conocer.

TERCERA.- El plazo de duracion del presente contrato es de un (01) afio, que empezara a regir a
partir del 01 de julio del 2008 y vencera indefectiblemente el 30 de junio del 2009. No procede la
renovacion tacita.

CUARTA.- La Renta mensual que CORPAC cobrara por el arrendamiento del bien mueble
descrito en el referido Anexo, asciende a la suma de US$ 62.40 (Sesenta y dos con 40/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) mas el I.G.V., importe que EL
ARRENDATARIO cancelara por mes adelantado  dentro de los siete (07) primeros  dias
calendarios de cada mes, en la oficina de Caja de la Jefatura de Aeropuerto de CORPAC o en el
lugar y de la forma como esta ultima indique mediante comunicacion escrita.

La Renta mensual sera cancelada por EL ARREMDATARIQ en efective mediante depdsito en 2
Cuenta Bancaria que indique CORPAC y/o mediante Cheque Certificado o Cheque de Gerencia
girado a la orden de "CORPAC S.A", en Ddlares de los Estados Unidos de Ameérica o su
equivalente en Moneda Nacional al tipo de cambio-venta que publique la Superintendencia de
Banca y Seguros, el dia que se efectivice el pago.

QUINTA.- EL ARRENDATARIO se obliga a asumir el pago de cualquier otro tributo o carga que
grave en el futuro los arrendamientos y que se genere como consecuencia del presente contrato.
El impuesto, tributo o carga sera cancelado por EL ARRENDATARIO dentro de los cinco (05) dias
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habiles siguientes a la presentacion de las facturas correspondientes y de ser el caso,
simultdneamente con el pago de la Renta Fija Mensual.

SEXTA.- En caso EL ARRENDATARIO no cumpla con cancelar el integro del monto de la Renta
mensual que a CORPAC le correspende dentrc cel plazo establecido en el presente contrato,
quedara automaticamente constituido en mora, sin necesidad de requerimiento previo,
generandose diariamente intereses compensatorios con la Tasa Activa para operaciones en
Moneda Extranjera (TAMEX) que publica la Superintendencia de Banca y Seguros e intereses
moratorios, aplicando la tasa maxima permitida por el Banco Central de Reserva del Pert hasta la
total cancelacion del monto adeudado, asi como gastos administrativos por las acciones que se
tengan que ejecutar para la gestion de cobranza, lo que en general sera asumido por EL
ARRENDATARIO.

SETIMA.- El bien Inmueble materia del presente contrato sélo y exclusivamente podra ser utilizado
por EL ARRENDATARIO, como ambiente de vestuario para el personal de EL
ARRENDATARIO que laboren dentro de las instalacicnes aeroportuarias en actividades
propias de la empresa quedando terminantemente prohibido que se dedique(n) a otras
actividades distintas a las contempladas en la presente clausula.

Asimismo, EL. ARRENDATARIO se obliga a no introducir en el bien Inmueble arrendado,
sustancias inflamables, explosivas, contaminantes, alucinégenas, o cualquier otro elemento que
pueda atentar contra la integridad y seguridad de El Aeropuerto.

OCTAVA.- EL ARRENDATARIO se obliga 2 mantener una presentacion adecuada del bien
Inmueble, acorde con la arquitectura de El Aeropuerto, por lo cual se compromete a darle e!
mantenimiento que fuera necesario, siendo de su cuenta y cargo los gastos que ello origine.

NOVENA.- En caso de mejoras y modificaciones en el inmueble otorgado en arrendamiento, éstas
seran de cuenta y cargo exclusivo de EL ARRENDATARIO, debiendo contar con la autorizacion
previa y por escrito de CORPAC, y adecuarse al disefio que ésta ultima determine.

Al término del presente contrato, las mejoras o modificaciones que tengan el caracter de fijas y
permanentes cualquiera sea su cuantia y naturaleza, quedaran en beneficio del inmueble
arrendado, sin que para ello CORPAC se vea obligada a reembolso alguno en compensacion.

DECIMA - Los servicios de energia eléctrica y agua potable seran proporcionados por la Jefatura
de Aeropuerto de CORPAC en funcién de su capacidad y posibilidades, siendo de cuenta y cargo
exclusivo de EL ARRENDATARIO, el pago de los servicios antes mencionados, asi como el pago
del Impuesto General a las Ventas que los afecten.

En el caso especifico del servicio de energia eléctrica, ademas del consumo particular, EL
ARRENDATARIO se compromete a cancelar un 15% adicional por concepto de gastos
administrativos y alumbrado de areas comunes, asi como &l 10% adicicnal por concepto de gastos
de reparacion y mantenimiento de equipos generadores de energia eléctrica.

Asimismo, son de cuenta y cargo de EL ARRENDATARIO, todos los pagos por concepto de
contribuciones y arbitrios municipales, impuestos o carga, creados o por crearse, que afecten al
bien Inmueble arrendado, asi como a los servicios conexos; debiendo presentar a la Jefatura de
Aeropuerto de CORPAC , los recibos correspondientes debidamente cancelados.

DECIMO PRIMERA.- EL ARRENDATARIO pagara los servicios, contribuciones y/o arbitrios a que
se refiere la clausula anterior, dentro de los cince (0F) dizs habilss siguientes a la presentacion de
las facturas correspondientes que hayan sido emitidas por CORPAC o dentro de la fecha de
vencimiento para su pago, de ser el caso. Si EL ARRENDATARIC no cumple con cancelar el
integro de lo facturado por CORPAC dentro del plazo establecido, quedara automaticamente
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constituido en mora, sin necesidad de requerimiento previo, generandose diariamente intereses
compensatorios con la Tasa Activa para operaciones en Moneda Nacional (TAMN) que publica la
Superintendencia de Banca y Seguros, e intereses moratorios, aplicando la tasa maxima permitida
por el Banco Central de Reserva del Peru, hasta la total cancelacion del monto adeudado, asi
como qastns admiriet2fivos nar las scciones que se tengan que desarrollar para la gestion de
cocranza, lo gue en general sera asumido por EL ARRENDATARIO,

DECIMO SEGUNDA.- EL. ARRENDATARIO deja expresa constancia de su aceptacion a ser
reubicado en cualquier otra zona del Aeropuerto, si por necesidad de CORPAC tal accion fuese
necesaria, bastando para ello una comunicacion escrita en la'que la Jefatura de Aeropuertc de
CORPAC indigue la zona de reubicacion. En este caso, EL ARRENDATARIO debera desocupar el
Inmueble arrendado dentro de un plazo de diez (10) dias naturales contados a partir del dia
siguiente al de la recepcian de la comunicacion correspondiente, a fin de ser reubicado.

Si la reubicacion implica la ocupacion de zona exclusiva en E! Aeropuerto y/o el aumento o
disminucién del area del inmueble arrendado, se procedera al reajuste economico de la renta
segun sea el caso.

Asimismo, la reubicacion mencionada sera de cuenta, cargo y riesgo de EL ARRENDATARIO.

DECIMO TERCERA.- EL ARRENDATARIO se obliga expresamente a sujetarse a lo dispuesto en
el Programa de Seguridad Aeroportuaria, a las normas y disposiciones que dicte la Jefatura de
Aeropuerto de CORPAC, especialmente en lo concerniente a la utilizacién de las instalaciones,
areas, servicios de El Aeropuerto, asi como al ingreso y circulacion de personas en los recintos del

"Aeropuerto y sus alrededores.

DECIMO CUARTA.- EL ARRENDATARIO es responsable ante CORPAC y frente a terceros, por
los darios personales y/o materiales que directa o indirectamente mediante el personal a su cargo
pudiera ocasionar, como consecuencia del desarrollo de sus actividades, y en general por el usa y
aprovechamiento de el bien Inmueble que se le arrienda mediante el presente contrato. En tales |
circunstancias CORPAC no tendra ninguna responsabilidad en caso de producirse cualquier clase
de dafios y perjuicios. Para tal efecto EL ARRENDATARIO declara expresamente que asumira los
costos de reparacion o indemnizacion correspendientes.

DECIMO QUINTA.- EL ARRENDATARIC no podra traspasar, subarrendar total o parcialmente, o
ceder temporal o definitivamente, o entregar bajo cualquier forma o modalidad el bien Inmueble
arrendado, a terceras personas.

DECIMO SEXTA.- EL ARRENDATARIO debera atender las actividades especificadas en la
Clausula Sétima del presente contrato, con la calidad y condiciones que corresponden a la
categoria del Aeropuerto. Para tal efecto, la Jefatura de Aeropuerto de CORPAC designara una
persona debidamente facultada y acreditada ante EL. ARRENDATARICO mediante comunicacion
escrita, quien supervisara el normal desenvolvimiento de las actividades realizadas por éste ultimo.

Si existiera alguna observacion respecto a la calidad y condiciones sefialadas en el parrafo
anterior, EL ARRENDATARIO debera subsanarlas dentro de un plazo maximo de tres (03) dias
habiles, contados a partir del dia siguiente ai de la recepcion de la comunicacion que para tal
efecto CORPAC le envie.

DECIMO SETIMA - En caso EL ARRENDATARIO decida unilateralmente dar por concluido el
presente contrato antes de su vencimiento, debera comunicar por escrito tal decisién a la Jefatura
de Aeropuerto de CORPAC, con una anticipacion no menor a los quince (15) dias naturales, a fin
de proceder a la devolucion efectiva del bien Inmueble arrendado, la misma que constara en un
Acta. Sin perjuicio de lo anterior, EL ARRENDATARIO pagara a CORPAC en calidad de Lucro
Cesante, la suma de US$ 222.77 (DOSCIENTOS VEINTE Y DOS CON 28/100 DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA).
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DECIMO OCTAVA.- Queda expresamente convenido entre las partes, que el presente contrato

sera resuelto por CORPAC de pleno derecho, cuando EL ARRENDATARIO incurra en alguna de
las causales siguientes:

a)

b)

c)

d)

e)

a)

h)

n)

0)

El incumplimiento en el pago de la renta por dos (02) meses consecutivos mas quince dias
o tres (3) meses alternados, durante la vigencia del Contrato.

El incumplimiento en el pago de los servicios, Contribuciones y/o Arbitrios sefialados en la
Clausula Décima del presente contrato por dos (2) meses consecutivos o tres (3) meses
aiternados, durante la vigencia del contrato.

Dar al bien Inmueble un uso distinto para el cual ha sido arrendado o desarrollar
actividades no contempladas en el Contrato.

No cumplir con presentar o renovar la Garantia de Fiel Cumplimiento del Contrato durante
la vigencia del Contrato.

Traspasar, subarrendar o ceder en uso, total o parcialmente el bien Inmueble arrendado, a
terceras personas, bajo cualquier forma o modalidad.

Realizar modificaciones en el bien Inmueble arrendado y/o instalar avisos o letreros
externos, sin previa autarizacion escrita de la Jefatura de Aeropuerto de CORPAC.

No utilizar el bien Inmueble arrendado por un periodo de dos (2) meses consecutivos o
alternados, durante la vigencia del Contrato.

Permitir que en el bien Inmueble arrendado se realice actos contrarios a la Ley, al orden
publico, a la moral y/o a las buenas costumbres.

Oponerse a la reubicacion indicada por la Jefatura de Aeropuerto CORPAC, o no
proceder a desocupar el bien Inmueble arrendado por motivos de reubicacion, dentro del
plazo indicado.

No observar, reiteradamente, la correcta presentacién, aszo y crnatc del bien Inmuebie
arrendado y no darle el mantenimiento necesario.

No cumplir con presentar la copia o no renovar dentro del plazo establecido en el presente
contrato, la Pdliza de Seguro correspondiente contratada a favor de CORPAC, en
prevision de la ocurrencia de siniestros.

No operar los servicios dentro de los estandares de calidad establecidos por la Jefatura
de Aeropuerto de CORPAC.

Dar informacion falsa, aunque ésta no fuera detectada al momento de la suscripcion del
contrato o durante la vigencia del mismo.

La suspension temporal en mas de dos (02) oportunidades o definitiva, de las actividades
realizadas por EL ARRENDATARIC en el bien Inmueble arrendado, efectuada por la
Autoridad competente, taies como la Superintendencia Nacional de Administracion
Tributaria - SUNAT, el INDECOPI, ES SALUD, Ministerio de Salud, Municipalidad
Erovinciai ¢ Tisirital, Autoridad Adminisirativa o Judicial, entre otras.

El incumplimiento en el pago de dos (2) meses continuos o fres (3) alternados del
Convenio o los Convenios de Refinanciamiento de adeudos que tenga suscrito con
CORPAC.
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Asimismo CORPAC, de conformidad a lo informado por la Jefatura de Aeropuerto, podra
resolver el presente contrato por el incumplimiento de las demas obligaciones asumidas por EL
ARRENDATARIO, conforme a lo establecido en los articulos 1429 del Codigo Civil.

En cualesquiera de estos casos, CORPAC no abonara a EL ARRENDATARIO suma alguna por
ninguin concepto derivado de la resolucion.

DECIMO NOVENA. - De presentarse cualesquiera de las causales de resolucion enunciadas en la
clausula anterior, CORPAC podra ejecutar lo siguiente: )

a) Solicitar notarialmente la entrega del bien Inmueble arrendado, debiendo EL
ARRENDATARIO entregarlos dentro del plazo maximo de cinco (5) dias habiles contados
desde el dia siguiente al de la recepcion de la comunicacion.

b) Interponer las acciones judiciales correspondientes, a fin de obtener la desocupacion del
bien Inmueble arrendado.

c) Interponer las acciones judiciales correspondientes, a fin de cobrar cualquier deuda, lucro
cesante o penaiidades derivadas del presente contrato.

d) Sin perjuicio de lo antes indicado, CORPAC a través de su Jefatura de Aeropuerto
queda facultada a ejecutar la Garantia de Fiel Cumplimiento referida en la Clausula
Vigésimo Primera. ;

VIGESIMA .- Al vencimiento del plazo del presente contrato de arrendamiento o una vez resuelto el
mismo, EL ARRENDATARIO debera desocupar el bien Inmueble arrendado, dentro del plazo
maximo de cinco (5) dias habiles, caso contrario quedara automaticamente obligado diariamente al
pago de una penalidad equivalente al doble del computo diario de la renta que a CORPAC le
corresponde, hasta la entrega total y definitiva de el bien Inmueble. El monto total incluira el |.G.V.

CORPAC independientemente a lo establecido en el parrafo anterior, iniciara las acciones legales
a que se contrae la Clausula Décimo Novena, siendo de cargo de EL ARRENDATARIQ los
costos, costas y gastos administrativos que estas acciones devenguen.

VIGESIMO PRIMERA - EL ARRENDATARIO se obliga a presentar a la Jefatura de Aeropuerto
de CORPAC a la suscripcion del presente contrato o dentro de los treinta (30) dias siguientes,
como Garantia de Fiel Cumplimiento del contrato, la suma de US$. 222.77 (DOSCIENTCS
VEINTE Y DOS CON 77/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), pudiendo
ser dicha Garantia en efectivo o mediante Carta Fianza Bancaria, con una vigencia igual a la del
contrato mas treinta dias adicionales, con caracter de incondicional, solidaria, irrevocable y de
ejecucién automatica al sélo requerimiento de CORPAC.

La Garantia de Fiel Cumplimiento garantizara el buen estado de conservacion de el bien Inmueble
arrendado, el pago de la renta, servicios, arbitrios, contribuciones, intereses y gastos
administratives que la demora en los pagos pudiera generar, asi como las penalidades y
sanciones que imponga CORPAC conforme a las estipulaciones del presente documento; y en
general al fiel cumplimiento de! contrato.

En ningiin caso EL ARRENDATARIO podra imputar la Garantia entregada al pago de la Renta
mensual.

VIGESIMO SEGUNDA.- La Garantia de Fiel Cumplimiento sera devuelta a EL ARRENDATARIO
por la Jefatura de Aeropuerto, dentro de ios cuarenticinco (45) dias naturales postericres a la
conclusion del presente contrato, sin la apiicacion de interés alguno, luego que CORPAC verifique
lo siguiente:
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La previa entrega del bien Inmueble arrendado.

Que el bien Inmueble arrendado se encuentre en las mismas condiciones en las aue fue
entrecacc =z EL ARRENDATARIC, ¢ con ias mejoras gue nubieren sido efectuadas y
autorizadas por la Jefatura de Aeropuerto de CORPAC.

c) Que EL ARRENDATARIO no adeude suma alguna a CORPAC per concepto de renta,
contribuciones, servicios, arbitrios, intereses, y/o penalidades.

En caso de existir adeudos o dafios en el bien Inmueble arrendado, la deuda o el costo de
reparacion respectiva, seran deducidos de la Garantia antes mencionada.

VIGESIMO TERCERA.- EL ARRENDATARIO se obliga a presentar a la Jefatura de Aeropuerto
de CORPAC a la suscripcion del presente contratc o dentro de los treinta (30) dias siguientes,
una copia de su Péliza de Seguros de RESPONSABILIDAD CIVIL por un monto de usbD
$5000.00 (CINCO  MIL CON 00/100 DOLARES AMERICANCS) a favor de CORPAC, asi como
constancia de cancelacion de la prima extendida por su compaiiia aseguradora, durante el plazo
que dure este contrato.

EL ARRENDATARIO debera cumplir con renovar su Poliza de Seguros, debiendo presentar a la
Jefatura de Aeropuerto de CORPAC copia de la renovacion dentro de los treinta (30) dias
habiles siguientes contados a partir del vencimiento de la Pdliza a renovar, caso contrario el
presente Contrato quedara automaticamente resuelto.

VIGESIMC CUARTA. - EL ARRENDATARIO se obliga a:

a) Mantener durante las horas de funcionamiento de su actividad, la permanencia de una
persona responsable debidamente facultada para tomar decisiones en su representacion.

b) Solicitar a la Jefatura de Aeropuerto de CORPAC la autorizacion respectiva para el uso
de equipamiento para el mejor funcionamiento de el inmueble.

d) Obtener la Licencia de Funcionamiento y otras licencias relacionadas al giro de su
actividad, en el plazo de treinta (30) dias habiles contados a partir de la firma del presente
contrato.

VIGESIMO QUINTA.- EL ARRENDATARIC no vendera, cedera o, de alguna manera transferira
su posicion contractual en el presente contrato, totai o parcialmente, directa o indirectamente.

EL ARRENDATARIO presta su consentimiento anticipado a la cesion de posicion contractual o
cesion de derechos que CORPAC, por decision propia o por recomendacién PROINVERSION,
encargado de promover la inversion privada via concesion de servicios y/o infraestructura de los
Aeropuertos de la Republica, acuerde o suscriba con terceros, quedando facultado el nuevo
operador a respetar el plazo de vigencia del presente contrato o resolverlo total o parciaimente, en
forma automatica y de pleno derecho, sin expresion de causa de considerarlo conveniente.

La Cesién de Derechos o Posicion Contractual, segtn sea el caso, surtira plenos efectos para EL
ARRENDATARIO, desde el momento en que le sea comunicado por CORPAC.

CCRPAC no asumira ninguna responsabilidad frente a EL. ARRENDATARIO, derivada de algun
acuerdo destinado a ceder sus derechos 0 posicion contractual en este contrato, obligandose EL
ARRENDATARIO, en ese supuesto a ejecutar este contrato en la forma estipulada y por el plazo
acordado. '
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VIGESIMO SEXTA .- Toda notificacion o comunicacion sea judicial o extrajudicial entre las partes,
sera dirigida unica y exclusivamente a los domicilios sefialados en la introduccion del presente
contrato.

En peen de uariceife do? doesisilie n coeceoeeioete da Bf ARRENDATARIO, debera ser
comunicado a la Jefatura de Aeropuerto de CORPAC mediante comunicacion escrita, la misma
que surtira efecto a partir del octavo (8°) dia habil de recibida la misma.

VIGESIMO SETIMA.- A la suscrirci®n del! presente contrato, la Jefatura de Aeropuerto de
CORPAC entrega a EL ARRENDATARIO el bien Inmueble descrito en la Clausula Segunda, de
lo que se deja constancia en un Acta.

VIGESIMO OCTAVA.- El control de la debida ejecucion de las obligaciones establecidas en el
presente contrato se encontrara a cargo de la Jefatura de Aeropuerto de Juliaca por parte de
CORPAC.

VIGESIMO NOVENA.- Ambas partes renuncian al fuero de sus domicilios y se someten
expresamente a la jurisdiccion de los Jueces y Tribunales del Distrito Judicial de Juliaca.

TRIGESIMA - EI presente contrato podra ser elevado a Escritura Publica. Los gastos respectivos
seran de cuenta de EL ARRENDATARIO, incluyendo un Testimonio del mismo para CORPAC.

TRIGESIMO PRIMERA.- Forma parte integrante del presente contrato, los siguientes Anexos:

a) Croquis de Ubicacion (Anexo I).

c) Constancia del depodsito de Garantia de Fiel Cumplimiento o Carta Fianza Bancaria
entregada por EL ARRENDATARIO (Anexo Il).

d) Copia de la Pdliza de Seguros (Anexo 1l1).

TRIGESIMO SEGUNDA.- EL. ARRENDATARIO, se obliga a legalizar su firma ante Notario
Publico.

TRIGESIMO TERCERA .- En todo lo no previsto en el presente contrato, seran de aplicacion las
normas contenidas en el Cadigo Civil.

Suscrito en Juliaca, a los

CORPAC €L ARRENDATARIC



